ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Трехгорный 



                                             «___»__________________ 20___ г.
Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «___» _____________ 200___года между Сторонами: с одной стороны Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания» в лице директора ______________________________, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», и с другой стороны собственники помещений в многоквартирном доме по адресу: ул._______________________, дом №________, именуемые в дальнейшем «Собственники», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.
1.2. Управляющая компания по заданию Собственников в соответствии с приложениями к настоящему Договору, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: ул.______________________________________, дом №________, предоставлять коммунальные услуги Собственникам (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.
1.3. Состав общего имущество жилого дома в настоящем договоре определяется в соответствии со статьей 36 главы 6 Жилищного кодекса РФ, техническим паспортом на жилой дом и соответствующим Актом технического состояния (Приложение № 1).

Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации - плоскость раструба тройника; по электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

1.4. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Обязанности Сторон

2.1. «Управляющая компания» обязуется:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственников, в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
 2.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме,  в соответствии с «Перечнем услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и квартир собственников» (Приложение № 2). В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
 2.1.3. Предоставлять коммунальные услуги в соответствии с обязательными требованиями, установленными действующими Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества согласно Перечню (Приложение № 3), и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу.
2.1.4. Организовать проведение капитального ремонта общего имущества Собственников многоквартирного дома в соответствии с требованиями действующего жилищного законодательства РФ и иными нормативно-правовыми документами, по отдельным решениям «Собственников», принятым на их Общем собрании, с составлением соответствующих договоров и при наличии соответствующих денежных средств.

2.1.5. По поручению и от имени Собственников заключать и сопровождать договоры по содержанию и ремонту лифтов, трансляции ТВ, содержанию и обслуживанию радиоточки, вывозу ТБО.

2.1.6. Принимать от Собственников плату за содержание и ремонт помещения, а также плату за коммунальные и другие услуги.

По договору социального найма или договору найма  жилого помещения государственного и (или) муниципального жилищного фонда плата за содержание и ремонт помещения, а также плата за коммунальные услуги принимается от нанимателя такого помещения

2.1.7. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников, либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственникам помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
2.1.8. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества.
2.1.9. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляющей компании, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственников знакомить его с содержанием указанных документов.
2.1.10. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
2.1.11. Информировать Собственников о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на подъездах дома, а в случае личного обращения - немедленно.
2.1.12. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственников помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на подъездах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).
2.1.13. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с условиями настоящего Договора и действующего законодательства.
2.1.14. Информировать Собственников в письменной форме об изменении размера платы за оказываемые услуги пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги не позднее чем за 10 рабочих дней до предполагаемой даты изменения путем опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за содержание помещения, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.
           2.1.15. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее последнего числа оплачиваемого месяца.
           2.1.16. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах или размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
            2.1.17. Не менее чем за сутки до начала проведения работ внутри помещений Собственников согласовать с ними время доступа в помещение или направить им письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
           2.1.18. Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.
           2.1.19. Предоставлять Собственникам (или избраным ими полномочным представителям, старшим по дому или подъезду) отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала,, следующего за истекшим годом действия Договора. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем договоре, количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.
           2.1.20. На основании заявки Собственников направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.
           2.1.21. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственников (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям) без письменного разрешения Собственников помещения или наличия иного законного основания.
           2.1.22. Представлять интересы Собственников и лиц, пользующихся принадлежащими им помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору.
           2.1.23. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать)  дней до прекращения действия настоящего Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей компании, товариществу собственников жилья, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.
         Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным Собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат, и по Акту приема-передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей компании.
2.2. «Собственники» обязуются:

           2.2.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные действующим законодательством, а также принятые по решению общего собрания Собственников. Своевременно предоставлять Управляющей компании документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением.
          2.2.2. При не использовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
          2.2.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственников и их оплаты, без согласования с Управляющей компанией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений других собственников или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов, отходов без упаковки и крупногабаритного груза массой превышающего грузоподъемность лифта;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

л) письменно и заблаговременно информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

  2.2.4. При проведении Собственниками работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с соответствующим разделом настоящего Договора.
             2.2.5. Предоставлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения:
· о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность оплаты Управляющей компании за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взамодействия Управляющей компании с городским центром жилищных субсидий.
2.2.6. Обеспечивать доступ в жилое помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
2.2.7. Своевременно сообщать Управляющей компании обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общею пользования и жилого помещения, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

2.2.8. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, «Правила пользования жилыми помещениями» (утвержденные постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 года № 25), а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2.9. Своевременно (в течение пяти рабочих дней) предоставлять Управляющей компании» сведения о проводимых с жилым помещением Собственников, сделках, влекущих смену собственника данного помещения.

Представить Управляющей компании копию договора купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца жилого помещения.

2.2.10. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их места положения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.

2.2.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащие Собственникам, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

2.2.12. Предоставлять представителям Управляющей компании доступ в занимаемое помещение для снятия показаний приборов учета.

2.2.13. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных настоящим договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственников или иных пользователей, либо в связи с нарушением Собственниками или иными пользователями условий настоящего раздела, указанные работы проводятся за счет виновных лиц.

2.2.14. Иное лицо (пользователь), пользующийся жилым помещением по соглашению с «Собственником», имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

3. Права Сторон

3.1. «Управляющая компания» имеет право:

3.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать подрядчиков для выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома в соответствии с Перечнем работ.

3.1.2. При необходимости вносить изменения в месячный/годовой план ремонтов при согласовании с полномочным представителем Собственников.

3.1.3. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим согласованием понесенных расходов с полномочным представителем Собственников.

3.1.4. Представлять интересы Собственников в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с содержанием и управлением жилым домом.

3.1.5. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении организовывать работы по восстановлению конструкций и коммуникаций в первоначальное состояние за счет средств собственника или нанимателя помещения.

           3.1.6.  В случае неоднократного (2 и более раза) отказа Собственника или иного пользователя жилого помещения в допуске представителя Управляющей компании  в занимаемое им жилое помещение для снятия показаний индивидуальных приборов учета или распределителей,  производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории города Трехгорного нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг, в порядке предусмотренном действующими «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам».
3.1.7. Взыскивать с Собственников или иных пользователей помещений в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора.

3.1.8. Выполнять дополнительные поручения (работы и услуги) Собственников по управлению Многоквартирным домом за дополнительную плату:

- установка и обслуживание общих домовых (тепло-, водосчетчиков) и индивидуальных (в каждой квартире) приборов учета (водосчетчиков на ГВС и ХВС и т.п.);

- ремонт и отделочные работы помещений (квартиры) Собственника;

- установка металлических входных дверей (подъездных, в каждую квартиру);

- установка и обслуживание домофонов;

- другие услуги и работы в части управления Многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству.

3.1.9. Управляющая компания вправе  по заявкам Собственников оказывать иные виды услуг и работ, не входящие в Перечень, предусмотренный настоящим договором, которые выполняются за дополнительную плату, устанавливаемую по взаимной договоренности, и поступающую в самостоятельное распоряжение Управляющей компании.

3.2. «Собственники» имеют право:

3.2.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания Собственников.

3.2.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с «Управляющей компанией».

4. Размер платежей и порядок расчетов

4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги состоит из платежей за коммунальные услуги, платы за содержание жилья, текущий ремонт, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению жилым домом.

4.2. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственников по отдельному договору. Решение общего собрания Собственников об оплате расходов на капитальный ремонт принимается с учетом предложений Управляющей компании о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт.

4.3. Конкретные размеры платежей Собственников за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей компанией как произведение установленных в г.Трехгорном тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании непроверенных приборов учета, а также с нарушенными пломбами, объем потребления коммунальных услуг принимается равными нормативам потребления, устанавливаемым органами местного самоуправления г.Трехгорного в порядке, определяемом Правительством РФ.

4.4. Размер платежей на содержание и текущий ремонт жилья устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с действующем перечнем услуг и работ по содержанию и текущему ремонту (Приложение № 2), определяется в размерах рекомендованных органами местного самоуправления г.Трехгорного, с учетом предложений Управляющей компанией и может быть изменен по решению Собственников, принятому на общем собрании.

            4.5. Плата за жилые помещения и коммунальные услуги не может изменяться более одного раза в течение календарного года. Все изменения размеров платежей, производятся на основании изменений действующего законодательства и утвержденных тарифов. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов муниципальной власти г.Трехгорного.
4.6. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносятся ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей компанией, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом настоящего Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством на основании предоставленных документов, подтверждающих право на льготы.

4.8. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственников или иных пользователей внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственников или иных пользователей в порядке, утвержденном Правительством РФ.

4.9. В случае некачественного оказания услуг (отсутствие электроэнергии, воды и.т.п.) по вине Управляющей компании, производится перерасчет стоимости услуг на основании перевыставленных платежных документов.

5. Ответственность Сторон

5.1. «Стороны» несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ.

5.2. «Стороны» не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

«Сторона», для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.3. Управляющая компания отвечает за ущерб, причиненный Собственникам его виновными действиями.

5.4. Не являются виновными действия Управляющей компании в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников в виду его виновных действий или действий третьих лиц, а так же за ущерб, который возникает у собственников из-за недостатка средств в фонде содержания или фонде ремонта.

5.5. Собственники и иные пользователи несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

 5.6. За просрочку внесения платежей по настоящему договору Собственникам начисляются пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная с 11 числа месяца оплаты по день фактической выплаты включительно.
5.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по настоящему Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.8. Собственники и иные пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6. Взаимодействие «Управляющей компании» и «Собственников»

6.1. Собственники взаимодействуют с Управляющей компанией по вопросам настоящего договора через полномочного представителя, определенного решением общего собрания собственников Многоквартирного дома.

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор заключен сроком  на __________.

7.2. Начало действия настоящего Договора и момент, с которого Управляющая компания приступает к выполнению своих обязанностей - с «__» _______ 20__ года. Настоящий договор считается заключенным при его подписании хотя бы одним собственником помещения в многоквартирном доме. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях

7.3. Любая из Сторон имеет право досрочно расторгнуть настоящий договор, в порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским законодательством РФ.

7.4. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора или прекращения срока его действия.

8. Заключительные положения

8.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании собственников.

8.3. Данный договор является обязательным для всех Собственников многоквартирного дома. Подписавшие настоящий договор Собственники дают согласие Управляющей компании на обработку своих персональных данных (а именно их сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, использование, распространение и т.д.) в соответствии с действующим законодательством о защите персональных данных и использование персональных данных в интересах Собственников при исполнении Управляющей компанией своих обязанностей в рамках настоящего договора.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у полномочного представителя Собственников, второй - у Управляющей компании. По просьбе любого собственника помещения многоквартирного дома, управляющая компания предоставить ему заверенную копию настоящего договора.

8.5. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

- Приложение № 1 - Акт технического состояния жилого дома в пределах эксплуатационной ответственности.

- Приложение № 2 - Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого дома и квартир собственников.

- Приложение № 3 - Перечень коммунальных услуг;

- Приложение № 4 – Состав общего имущества многоквартирного дома.

9. Юридические адреса и подписи Сторон

«Управляющая компания»:



Директор__________________________________(___________________)

м.п.

«Собственники»:

	№

Кв.
	Ф.И.О. собственника
	Площадь квартиры кв.м.
	Правоустанавливающие документы
	Доля в праве соб-ти
	Подпись

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение № 1

к договору

АКТ

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЖИЛОГО ДОМА

В ПРЕДЕЛАХ ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

№_____, УЛ._________________
г.Трехгорный





                                «____» ______________2011 г.

Комиссия в составе представителей Управляющей компании________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

и уполномоченного представителя Собственников_________________________________________________

_________________________________произвела обследование данного жилого дома и отметила следующее:

1. Общие сведения по общим строениям

Год постройки________________________________________________________________________________

Материал стен________________________________________________________________________________

Число этажей_____________________ Количество подъездов________________________________________

Наличие подвала или полуподвала __________________________________________________________кв. м.

Мансарда ______________________________________________________________________________ кв. м.

Стоимость строения (восстановительная) _________________________________________________тыс. руб.

Износ __________________________________ руб., или __________________________________________ %

Общая площадь помещений _______________________________________________________________кв. м.

В том числе:

Жилая __________________________________________________________________________________кв. м.

Количество квартир ________________________________, комнат___________________________________.

Количество собственников жилых помещений ____________________________________________________, Количество нанимателей жилых помещений _____________________________________________________.

Торговые помещения ______________________кв. м, производственные _________________________кв. м.

Учреждения ______________________________кв. м., склады __________________________________кв. м.

Гаражи __________________________________кв. м., встроенные _______________________________кв. м.

Прочие _________________________________________________________________________________кв. м.

           Подсобные постройки:

Прачечные (отдельно стоящие)_____________________________________________________________кв. м.     и другие ________________________________________________________________________________кв. м.

Дом оборудован__________________________________________________________________________________




(горячим и холодным водоснабжением;

____________________________________________________________________________________________

центральным, печным, местным отоплением; электроснабжением

____________________________________________________________________________________________

установленной максимальной мощностью – кВт;

____________________________________________________________________________________________

мусоропроводом; лифтом и т.д.)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Конструкции (результат осмотра)

	Число зданий и конструкций
	Техническое состояние
	Нормативный срок эксплуатации
	Требуется замена или ремонт
	Принятое решение

	Фундаменты
	
	
	кв. м
	

	Стены
	
	
	кв. м
	

	Фасады
	
	
	кв. м
	

	В том числе:

Балконы
	
	
	шт.
	

	Карнизы
	
	
	п. м
	

	Водоотводящие устройства
	
	
	п. м
	

	Кровля
	
	
	кв. м
	

	Перекрытия
	
	
	кв. м
	

	Полы
	
	
	кв. м
	

	Окна
	
	
	шт.
	

	Двери
	
	
	шт.
	

	Лестничные марши
	
	
	кв. м
	

	Благоустройство:

Отмостки и тротуары
	
	
	кв. м
	

	Покрытие дорожных территорий
	
	
	кв. м
	

	Заборы, ограды
	
	
	п. м
	

	Ворота
	
	
	шт.
	

	Зеленые насаждения
	
	
	кв. м.
	


3. Инженерное оборудование (результат осмотра)

	Виды оборудования
	Техническое состояние
	Нормативный срок эксплуатации
	Требуйся замена или ремонт
	Принятое решение

	Центральное отопление
	
	
	
	

	Радиаторы
	
	
	шт.
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	п. м
	

	Приборы
	
	
	шт.
	

	Наличие транзитных трасс
	
	
	
	

	Сети Водопровод
	
	
	п. м
	

	Приборы
	
	
	шт.
	

	Наличие повысительных насосов
	
	
	
	

	Сети Канализация
	
	
	п. м
	

	Приборы
	
	
	шт.
	

	Наличие внутридомовой ливневой канализации
	
	
	
	

	Сети Электрооборудование
	
	
	п. м
	

	Сети Осветительные точки
	
	
	шт.
	

	Электродвигатели
	
	
	шт.
	

	Лифты
	
	
	шт.
	

	Прочее инженерное оборудование
	
	
	
	


На основании результатов осмотра комиссия считает, что строения находятся в________________________  состоянии или нуждаются в____________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Приложение №2
к договору
	Перечень работ, услуг и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и квартир собственников

	№ п/п
	Наименование выполняемых работ
	Периодичность и сроки выполнения работ
	Место проведения работ

	
	
	
	Общее имущество жилого дома
	Жилые квартиры

	1
	2
	3
	4
	5

	I. Содержание общего имущества в многоквартирном  доме

	1.
	Содержание строительных конструкций многоквартирного дома
	 
	 
	 

	1)
	Работы, выполняемые по итогам технических осмотров:
	 
	 
	 

	а)
	стен и фасадов жилых домов:
	 
	 
	 

	
	 - отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки) мелкий ремонт отдельных участков;( но не более 10%)
	1 раз в год
	+
	-

	
	- снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков,   лестничных указателей и других элементов визуальной информации;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- укрепление козырьков, ограждений и перил крылец;
	1 раз в год
	+
	-

	б)
	крыш и водосточных систем:
	 
	 
	 

	
	- удаление мусора с оголовков дымовых и вентиляционных труб
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	- укрепление оголовков дымовых и вентиляционных труб и металлических покрытий парапета;
	2 раза в год
	+
	-

	
	- укрепление защитной решетки водоприемной воронки;
	2 раза в год
	+
	-

	
	- прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока;
	2 раза в год
	+
	-

	
	- прочистка внутреннего металлического водостока и водостока из полиэтиленовых труб от засорений;
	2 раза в год
	+
	-

	
	- укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен наружного водостока; промазка фальцев и образовавшихся свищей в металлических кровлях, мелких покрытиях мастиками, герметиком;
	2 раза в год
	+
	-

	
	- уборка мусора с кровли;
	2 раза в год в тёплый период
	+
	-

	
	-          удаление снега и наледи с кровель
	по техпроцессу
	+
	-

	в)


	вентиляционных каналов в помещениях:
	 
	 
	 

	
	1)      оборудованных газовыми приборами:
	 
	 
	 

	
	- проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;
	2 раза в год
	+
	+

	
	- прочистка вентиляционных каналов;
	по мере необходимости
	+
	+

	
	2) не оборудованных газовыми приборами:
	 
	
	 

	
	- проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;
	1 раз в год
	+
	     +

	
	- прочистка вентиляционных каналов;
	по мере необходимости
	+
	     +

	г)
	оконных и дверных заполнений в летний период:
	 
	 
	 

	
	- установка недостающих и  укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- укрепление или регулировка пружин, доводчиков и амортизаторов на входных дверях;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;
	1 раз в год
	+
	-

	е)
	перил и ограждающих решеток на окнах лестничных клеток
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- установка недостающих и  крепление слабо укрепленных перил и ограждений.
	
	
	

	ж)
	внутренней отделки (подъездов, тамбуров):
	 
	 
	 

	
	- восстановление отделки стен, потолков отдельными участками, (но не более 10%)
	1 раз в год
	+
	-

	з)
	подвалов, чердаков и прочих вспомогательных помещений:
	 
	 
	 

	
	 - ремонт запирающих устройств подвалов и чердаков;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- санитарная уборка подвалов и чердаков
	1 раз в год
	+
	-

	
	- санитарная обработка помещений (дератизация, дезинфекция)
	по мере необходимости
	+
	-

	и)
	фундаментов
	 
	 
	 

	
	- восстановление отмосток здания
	1 раз в год по мере необходимости
	+
	-

	2)
	Санитарная  уборка жилищного фонда
	 
	 
	 

	а)


	уборка лестниц и лестничных площадок, лифтов в домах:
	 
	 
	 

	
	-влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних двух этажей, мытье и подметание пола кабины лифта
	ежедневно
	+
	-

	
	-влажное подметание лестничных площадок и маршей выше второго этажа;
	2 раза в неделю
	+
	-

	
	-мытье лестничных площадок и маршей нижних двух этажей;
	1 раз в неделю
	+
	-

	
	-мытье лестничных площадок и маршей выше второго этажа;
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	-обметание пыли с потолков;
	1 раз в год (апрель-май)
	+
	-

	
	-мытье окон;
	1 раз в год (апрель-май)
	+
	-

	
	-влажная протирка: отопительных приборов, входных дверей, почтовых ящиков, стен, оконных решеток;
	1 раз в год (апрель-май)
	+
	-

	
	- влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	 2 раза в месяц
	*
	

	б)
	обслуживание мусоропроводов:
	 
	 
	 

	
	-профилактический осмотр мусоропровода;
	2 раза в месяц
	+
	-

	
	-удаление мусора из мусороприемных камер;
	6 раз в неделю
	+
	-

	
	- уборка мусороприемных камер сухая (ноябрь-апрель);
	ежедневно
	+
	-

	
	 -   уборка мусороприемных камер влажная  с помощью шланга (май-октябрь);
	ежедневно
	+
	-

	
	 - уборка мусора вокруг загрузочных клапанов мусоропровода на этажах;
	1 раз в неделю
	+
	-

	
	- мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода;
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	-дератизация, дезинфекция и очистка элементов мусоропровода и контейнеров;
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	- устранение засорений;
	по мере необходимости
	+
	-

	3)
	Сезонные работы:
	 
	 
	 

	а)
	работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весеннее-летний период:
	с 1 апреля по 30 мая
	 
	 

	
	- укрепление водосточных труб, колен и воронок;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- расконсервация  и ремонт поливочной системы;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- снятие пружин на входных дверях;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- открытие продухов;
	1 раз в год
	+
	-

	б)
	работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период:
	с 15 мая по 15 сентября
	 
	 

	
	- укрепление и ремонт парапетных ограждений;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- проверка исправности слуховых окон и жалюзей;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- прочистка дымовентиляционных каналов;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- замена разбитых стекол окон и дверей в подъездах и вспомогательных помещениях;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- утепление  оконных и дверных проемов  в подъездах и вспомогательных помещениях;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- закрытие и утепление продухов в цоколях зданий;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- установка пружин  на входных дверях;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- ремонт и укрепление входных дверей;
	 по мере необходимости
	+
	-

	2.
	Техническое обслуживание внутридомовых сантехнических инженерных систем:
	 
	 
	 

	1)
	Проведение технических осмотров:
	 
	 
	 

	
	  -  инженерных систем, проходящих по жилым помещениям;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 -  инженерных систем расположенных на лестничных клетках и коридорах;
	2 раза в год
	+
	-

	
	 -  инженерных систем в подвалах, чердаках, техэтажах и техподпольях;
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	 - проверка закрытого состояния входных дверей, подвалов, чердаков, техэтажей, техподполий
	1 раз в неделю
	+
	-

	
	 -  ответственных элементов инженерных систем (насосы, запорная регулирующая арматура, контрольно-измерительные приборы и автоматические устройства);
	1 раз в неделю
	+
	-

	2)
	Работы, выполняемые по итогам технических осмотров:
	1 раз в год
	 
	 

	а)
	центральное отопление:
	 
	 
	 

	
	- ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;
	по мере необходимости
	+
	+

	
	- ликвидация засора общего трубопровода;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- сбор мусора в помещениях теплоузлов;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- восстановление нарушенной теплоизоляции трубопровода;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- регулировка системы отопления.
	по мере необходимости
	+
	+

	б)


	водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
	 
	 
	 

	
	-уплотнение резьбовых сгонов;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-крепление санитарно-технических приборов;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	 - набивка сальников запорной арматуры;
	по мере необходимости
	+
	-

	 
	 - уплотнение стыков трубопроводов канализации;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-проверка исправности канализационных вытяжек;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- сбор мусора техэтажей и техподполий;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- восстановление нарушенной теплоизоляции трубопровода;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- прочистка дренажной системы;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- очистка канализационных стояков от жировых отложений.
	по мере необходимости
	+
	 +

	3)
	Сезонные работы:
	с 15 мая по 15 сентября
	 
	 

	а)
	центральное отопление:
	 
	 
	 

	
	 - ремонт запорно-регулирующей арматуры (вентилей, задвижек);
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-регулировка и ремонт трехходовых кранов и контрольно-измерительных приборов;
	1 раз в год
	+
	-

	
	 - набивка сальников
	1 раз в год
	+
	-

	
	-разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;
	1 раз в год
	+
	-

	
	 - ремонт теплоизоляции в чердачных и подвальных помещениях;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-уплотнение резьбовых сгонов;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- консервация (расконсервация) системы отопления (с заполнением водой);
	1 раз в год
	+
	-

	б)
	водоснабжение:
	 
	 
	 

	
	 -  консервация (расконсервация) системы водоснабжения для санитарной очистки мусорокамер
	2 раз в год
	+
	-

	4)
	Послеаварийные работы:
	 
	 
	 

	а)
	центральное отопление
	 
	 
	 

	
	 - устанение засоров в трубопроводах
	в течение 4 часов
	 +
	 -

	
	 -  ремонт или замена аварийно-поврежденной запорной арматуры;
	в течение 8 часов
	+
	+

	
	 - смена небольших участков общего трубопровода (до 2 м) ;
	в течение 8 часов
	+
	+

	
	 - ремонт и замена сгонов на трубопроводе
	в течение 8 часов
	 +
	 -

	
	 - выполнение сварочных работ;
	в течение 8 часов
	+
	+

	б)
	водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
	 
	 
	 

	
	  - ремонт или замена аварийно-повреждённой запорной арматуры
	в течение 8 часов
	+
	 -

	
	 - уплотнение сгонов трубопроводов канализации, водопровода, горячего водопровода;
	в течение 8 часов
	 +
	 -

	
	 -устранение засоров в системе холодного водоснабжения, канализации (без разводки внутри квартир);
	в течение 8 часов
	+
	-

	
	 - смена небольших участков общего трубопровода: канализации, водопровода, горячего водопровода (до 2 м) ;
	в течение 8 часов
	 +
	 -

	
	 -укрепление трубопроводов;
	1 сутки
	+
	-

	
	 - выполнение сварочных работ.
	в течение 8часов
	+
	-

	в)


	сопутствующие работы при выполнении послеаварийных работ:
	 
	 
	 

	
	- откачка воды из подвала;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами и обратная заделка;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	 -  отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности на общих инженерных сетях.
	по мере необходимости
	+
	-

	3.
	Техническое обслуживание внутридомовых электрических сетей:
	 
	 
	 

	1)
	Работы, выполняемые по итогам технических осмотров:
	 
	 
	 

	 


	 -проверка и замена люминисентных ламп освещения и ламп накаливания в  технических подпольях, чердаках, технических этажах;
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	-замена электролампочек в технических подпольях, чердаках, технических этажах;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-смена или ремонт  штепсельных розеток и выключателей;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-мелкий ремонт электропроводки в помещениях общего пользования;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	-проверка состояния электрических сетей  и арматуры, групповых распределительных  и предохранительных щитов, вводных распределительных устройств (протяжка контактных соединений);
	1 раз в 1 года
	+
	-

	
	-проверка заземления оболочек электрических кабелей;
	1 раз в 3 года
	+
	-

	
	-измерение токов нагрузки по фазам групповых линий от вводного распределительного устройства, на вводе в квартиру (по уставкам предохранителей и автоматических выключателей);
	1 раз в год
	+
	-

	 
	-измерение переходного сопротивления заземлителей светильников, групповых распределительных и предохранительных щитов, вводных распределительных устройств;
	1 раз в 3 года
	+
	-

	
	-проверка работы устройств защиты  от токов короткого замыкания и токов перегрузки коммутационной аппаратуры (в межэтажных электрических щитах, вводных устройствах и квартирных щитках);
	1 раз в 6 лет
	+
	-

	
	-измерение сопротивления петли «фаза-нуль» наиболее удаленного электрического приемника для каждого аппарата защиты;
	1 раз в 6 лет
	+
	-

	
	-измерение сопротивления изоляции  электрической сети, проводки;
	1 раз в 6 лет
	+
	-

	4.
	 
	Работы по электротехническому измерению кабельных линий электроплит
	 
	 
	 

	1)
	 
	Работы, выполняемые по графику ППР:
	
	 
	 

	 
	
	 -  измерение сопротивления петли "фаза-нуль" для каждого аппарата защиты;
	1 раз в 6 лет
	 +
	-

	 
	
	 - измерение сопротивления изоляции  электрической сети, проводки;
	1 раз в 6 лет
	 -
	 +

	 
	
	 - измерение переходного сопротивления заземления корпуса электроплиты и величины сопротивления изоляции питающего кабеля и электроплиты в хлодном состоянии;
	1 раз в год
	+
	-

	5.
	Обслуживание внутридомового газового оборудования
	 
	 
	 

	1)
	Работы, выполняемые по итогам технических осмотров:
	 
	 
	 

	 


	- проверка герметичности соединений газопроводов;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 - проверка целостности и укомплектованности газоиспользующего оборудования;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 - проверка работоспособности и смазка кранов (задвижек), установленных на газопроводах, при необходимости, перенабивка сальниковых уплотнений;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 - проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 - разборка и смазка всех кранов бытового газоиспользующего оборудования;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 - проверка работоспособности автоматики безопасности бытового газоиспользующего оборудования, ее наладка и регулировка;
	1 раз в год
	+
	+

	
	- очистка горелок от загрязнений, регулировка процесса сжигания газа на всех режимах работы оборудования;
	1 раз в год
	+
	+

	
	 - проверка герметичности (опрессовка) бытового газоиспользующего оборудования;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- выявление необходимости замены или ремонта (восстановление) отдельных узлов и деталей газоиспользующего оборудования;
	1 раз в год
	-
	+

	
	 - инструктаж потребителей по правилам безопасности пользования газом в быту;
	1 раз в год
	-
	+

	
	 - проверка надежности крепления стола к корпусу плиты;
	1 раз в год
	-
	+

	
	- проверка надежности крепления термоуказателя и его работоспособность;
	1 раз в год
	 
	 

	
	 - проверка отсутствия механических повреждений решетки стола, создающих неустойчивое положение посуды;
	1 раз в год
	-
	+

	
	- проверка надежности крепления и свободного перемещения противней и решетки в духовом шкафу;
	1 раз в год
	-
	+

	
	- проверка фиксации дверки духового шкафа;
	1 раз в год
	-
	+

	
	- проверка автоматического зажигания горелок, вращения вертела и работоспособности предохранительного устройства, прекращающего подачу газа  в горелку при погасании пламени на плитах повышенной комфортности;
	1 раз в год
	-
	+

	 
	- опрессовка внеквартирных газовых сетей;
	1 раз в год
	+
	-

	
	- проверка на плотность соединений и стыков на газопроводе в подъезде;
	1 раз в год
	+
	-

	
	 - проверка герметичности внутридомовых газопроводов и оборудования.
	1 раз в год
	+
	+

	2)
	 
	Послеаварийные работы:
	 
	 
	 

	 
	 
	 - замена или ремонт отдельных узлов и деталей газоиспользуемого оборудования.
	в течение 4 часов
	 +
	 +

	6.
	Обслуживание лифтового хозяйства:
	 
	 
	 

	1)
	Техническое обслуживание:
	 
	 
	 

	а)
	- осмотры лифтов,
	ежедневно
	+
	-

	
	- санитарная уборка купе кабин;
	ежедневно
	+
	-

	
	- ремонт  купе кабин;
	по мере необходимости
	+
	-

	
	- поддержание эксплуатационных показателей лифтов:
	 
	 
	 

	
	1)      техническое обслуживание (ТО – 1);
	1 раз в месяц
	+
	-

	
	2)      техническое обслуживание (ТО – 2), в том числе подготовка к диагностированию.
	1 раз в год
	+
	-

	2)
	Аварийные и послеаварийные  работы
	 
	 
	 

	 
	- освобождение пассажиров;
	в течение 30 мин
	+
	-

	
	- устранение неисправности лифта.
	не более 1 суток
	+
	-

	7.
	Вывоз твердых бытовых отходов:
	 
	 
	 

	 
	 -     удаление мусора из жилых зданий и его вывоз от :
	3,4,5,6 раз в неделю по согласованному графику
	 
	 

	
	                                                                          1)      с мусоропроводом;
	
	+
	-

	
	                                                                                2)   без мусоропровода.
	2 раза в сутки
	+
	-

	II. Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме

	1)
	Строительных конструкций многоквартирного дома:
	 
	 
	 

	а)


	стен и фасадов жилых домов:
	 
	 
	 

	
	- заделка трещин, перекладка отдельных участков кирпичных стен;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;


	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- заделка отверстий, гнезд, борозд;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	 - покраска  лоджий и балконов отдельных участков зданий;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей; восстановление лепных деталей;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	 


	- смена отдельных венцов, элементов каркаса;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	 - смена участков обшивки деревянных стен;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	 -  замена покрытий выступающих частей по фасаду,
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- ремонт и окраска фасадов одно- и двухэтажных зданий;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	б)


	крыш и чердаков:
	 
	 
	 

	
	-усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков коньковых прогонов, лежней, мауэрлатов, кобылок и обрешетки;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций;
	1 раз в 3 года
	+
	-

	
	- все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия, но не более 10%), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и прочее;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	 -  замена участков водосточных труб;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- ремонт и частичная замена участков кровель,( но не более 10%), выполненных из различных материалов, по технологии заводов изготовителей;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	 
	 - замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления, вентиляционных коробов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- ремонт слуховых окон и выходов на крыши;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	в)
	перекрытий:
	 
	 
	 

	
	- частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков междубалочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок); восстановление засыпки и стяжки; антисептирование и противопожарная защита деревянных конструкций;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	г)
	вентиляции:
	 
	 
	 

	
	смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	е)
	оконных и дверных заполнений:
	 
	 
	 

	
	смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	установка доводчиков пружин, упоров и пр.;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	смена оконных и дверных приборов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	ж)
	полов:
	 
	 
	 

	
	- замена отдельных участков полов и покрытия полов в местах, относящихся к общему имуществу дома;, но не более 10%.
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	з)
	внутренней отделки:
	 
	 
	 

	
	- восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами; облицовки стен и полов керамической и другой плиткой отдельными участками;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках)
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	и)


	лестниц, балконов, крылец (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:
	 
	 
	 

	
	- заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- частичная замена и укрепление металлических перил;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- частичная замена и укрепление элементов деревянных лестниц;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; но не более 10%.
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит,  
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	 
	- восстановление  отдельных элементов крылец;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	к)
	фундаментов:
	 
	 
	 

	
	 -  заделка трещин, восстановление облицовки фундаментов стен.
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- устройство и ремонт вентиляционных продухов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-  ремонт отмостки;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление приямков, входов в подвалы;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	2)
	Внутридомовых сантехнических инженерных систем:
	 
	 
	 

	а)
	Центральное отопление:
	 
	 
	 

	
	 -замена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов на лестничных клетках
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-регулировка и наладка системы отопления жилого дома;
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	 - устранение течи в трубопроводах мест общего пользования
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	 - набивка сальников, замена уплотнительных прокладок запорной арматуры;
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	-ремонт или замена отдельной, вышедшей из строя запорной арматуры;
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	-ликвидация засоров в трубопроводах;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	- восстановление разрушенной тепловой изоляции;
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	- утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	б)


	водопровод, канализация и горячее водоснабжение
	 
	
	 

	
	-ремонт или замена отдельной, вышедшей из строя запорной арматуры;
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	 - набивка сальников, замена уплотнительных прокладок запорной арматуры
	1 раз в 5 лет
	+
	+

	
	-антикоррозийное покрытие, маркировка;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-укрепление трубопроводов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-смена отдельных участков трубопроводов, трапов, ревизий, прочисток;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-укрепление канализационного трубопровода;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	 - ремонт пожарных кранов;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	 - восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов.
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	3)
	Внутридомовых электрических сетей:
	 
	 
	 

	 
	-ремонт неисправных участков электрической сети здания;но не более 10%.
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-ремонт  и замена вышедших из строя выключателей, розеток;
	1 раз в 5 лет
	+
	-

	
	-ремонт предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей, установленных в соответствии с проектом;
	1 раз в 3 года
	+
	-

	
	-ремонт,  фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением зданий;
	1 раз в 1 года
	+
	-

	
	
	*Примечание.  Используемые обозначения по тексту:
	

	
	
	ППР – планово предупредительный ремонт.
	 " + " - работы выполняются;
	

	
	
	
	" - "  - работы не выполняются.
	


Приложение № 3

к договору

ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

1. Теплоснабжение.

2. Холодное водоснабжение

3. Горячее водоснабжение

4. Водоотведение

5. Электроснабжение

6. Газоснабжение

Приложение № 4

к договору

Состав общего имущества многоквартирного дома

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющимися частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого  и (или) нежилого помещения в том многоквартирном доме (далее помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживание более одного жилого  и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование).

2. Крыши.

3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колоны и иные ограждающие несущие конструкции).

4. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие  более одного  жилого  и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие несущие конструкции);

5. Механическое электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами и внутри помещений и обслуживающее более одного  жилого  и (или) нежилого помещения (квартиры).

6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка на котором расположен многоквартирный дом.

8. Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

9. Внутридомовая система  отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых приборов учета тепловой энергии, а также другого инженерного оборудования, расположенного на этих сетях).

10. Внутридомовая система  электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратура защиты, контроля и управления коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков, и шкафов осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного  водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

11. Внешней границей сетей электро -, тепло -, водоснабжения и водоотведения, информационно – телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммуникальных услуг или рессурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящий многоквартирный дом.

12. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней  газораспределительной сетью.    

